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Приложение № 1 
К протоколу № _____от ___________________ 

 
УТВЕРЖДЕН: 

Общим собранием членов ТСН «Генеральский парк» 

протокол № ___     от  «___» ________ 202__ года 

Председатель общего собрания членов 

ТСН «Генеральский парк» 

 

_______________ __________________ 
М.П. 

 

ОТЧЕТ ПРАВЛЕНИЯ 
Товарищества собственников недвижимости «Генеральский парк»  

за 2024/2025 год 
 

1. Финансовая часть. 

1.1.МКД №32 по бульвару Комсомольский. 

Таблица 1 

Отчет по статье «Содержание и текущий ремонт общего имущества» 

Период Выставили, руб. Оплатили, руб. Потрачено, руб. 

Получено за 

сдачу в аренду 

ОИ, руб. 

2024 г. с января по декабрь 2 871 896,96 3 091 548,54 2 876 059,76 131 287,92 

2025 г. с января по март 998 832,16 988 258,23 976 063,11 39 480,00 

На 01.05.2025 г. долг жителей за ЖКУ составляет 544 310,76 рублей, в том числе по статье 

«Содержание и текущий ремонт» 185 613,22 рублей. Долг по статье «Пени» за просрочку платежей 

ЖКУ составляет 182 316,54 рублей.  

 

1.2 МКД №49 по ул. 4-й Пятилетки 

Таблица 2 

Отчет по статье «Содержание и текущий ремонт общего имущества» 

Период Выставили, руб. Оплатили, руб. Потрачено, руб. 

Получено за 

сдачу в аренду 

ОИ, руб. 

2024 г. с января по декабрь 3 690 101,93 3 665 905,36 3 874 928,36 28 200,00 

2025 г. с января по март 1 329 781,11 1 296 191,09 1 329 565,29 9 400,00 

На 01.05.2025 г. долг жителей за ЖКУ составляет 470 652,08 рублей, в том числе по статье 

«Содержание и текущий ремонт» 118 207,70 рублей. Долг по статье «Пени» за просрочку платежей 

ЖКУ составляет 45 293,99 рублей.  

 

2. Юридическая часть. 

На 01.05.2025 г. МКД №32 по бульвару Комсомольский ТСН «Генеральский парк» в суде – 

0 чел. У приставов исполнительных производств на общую сумму долга за ЖКУ с пени 501 000,00 

руб., и взыскано с должников за 2024 г. 246 255,58 руб.  



2 
 

ТСН «Генеральский парк» один раз подавал в суд на возмещение денежных средств за 

порчу общедомового имущества, так же подан иск в суд на УК ООО «Мастер-ЖКХ» на истребование 

неизрасходованных денежных средств за период управления данной управляющей компанией МКД 

№32 по бульвару Комсомольский. 

 

На 01.05.2025 г. МКД №49 по ул. 4-й Пятилетки ТСН «Генеральский парк» в суде – один 

должник на сумму 18 209,33 руб. У приставов исполнительных производств на общую сумму долга 

за ЖКУ 181 107 руб., оплату пени 23 000 руб., взыскано с должников за 2024 г. 82 585,11 руб.  

ТСН «Генеральский парк» подал иск в суд на УК ООО «УЖКХ-Лидер» на истребование 

неизрасходованных денежных средств за период управления данной управляющей компанией МКД 

№49 по ул. 4-й Пятилетки. 

 

3. Работы, выполненные ТСН «Генеральский парк» за 2024/2025 год. 

3.1. МКД №32 по бульвару Комсомольский. 

С 01.05.2024 г. по 31.12.2024 г. выполнено: 

 Работы по окраске бетонных и металлических поверхностей входных групп (пандусов, 

перил). 

 Ремонт детской площадки. Ремонт карусели: замена подшипников, замена оси вращения. 

Завоз 4 КАМАЗов песка на детскую площадку. Покраска всех элементов благоустройства детской 

площадки, включая ограждение. 

 Ремонт лифтов. 1 подъезд: замена канатов, КВШ и отводного ролика. 2 подъезд: подтяжка 

натяжения канатов. 

 Реконструкция контейнерной площадки. Замена мусорных контейнеров с 4 металлических 

объемом 0,75 м
3
 на 3 пластиковых контейнера объемом 1,1 м

3
.  

 Произведен частичный ремонт асфальтового покрытия 10 м
2
 придомовой территории.  

 Замена 3 сломанных окон. Регулировка окон. Замена сломанных ручек. 

 Частичный ремонт кровли (24 м
2
) и системы водоотведения.  

 Косметический ремонт. Частичный ремонт стен 12м
2
 (оштукатуривание и покраска). 

 Прочистка и исследование на прогиб выпусков (отводов) канализации.  

 Произведена поверка приборов отопления. Тепловычислитель поверку не прошел, заменен на 

новый нового образца, т.к. установленный снят с производства. 

 Замена перегоревших светильников на светодиодные в местах общего пользования. 

 ООО «Сигнал-2000» установлена обзорная камера, охватывающая весь двор. 

С 01.01.2025 г. по  01.05.2025 г. выполнено: 

 Ремонт труб холодного водоснабжения (ХВС) узла учета ХВС. Замена труб 108 мм диаметра, 

длиной 12м от ввода в дом до узла повышения давления воды (насосная станция). 

 Ограничен доступ с 10 этажа на лестницу, ведущую на технический этаж в двух подъездах 

(установка, сварка и покраска решеток). 

 Обработка дворовой и прилегающей территорий от клещей. 

 Подготовительный этап к началу косметического ремонта входных групп. 
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3.2. МКД №49 по ул.4-й Пятилетки. 

С 01.05.2024 г. по 31.12.2024 г. выполнено: 

 Ремонт детской площадки. Мелкий ремонт качели. Завоз одного КАМАЗа песка на детскую 

площадку. Покраска всех элементов благоустройства детской площадки. 

 Работы по частичному восстановлению плиточного покрытия и бортиков в подъездах и 

полному восстановлению плиточного покрытия и бортиков 4 подъезд 7 и технический этажи. 

 Замена перегоревших светильников на светодиодные в местах общего пользования. 

 Ревизия насоса повышения давления холодной воды.  

 Ревизия нагнетающего насоса (подпитка отопления) в индивидуальном теплопункте (ИТП). 

 Замена мусорных контейнеров с 5 металлических объемом 0,75 м
3
 на 4 пластиковых 

контейнера объемом 1,1 м
3
.  

 Произведен частичный ремонт асфальтового покрытия 42 м
2
 придомовой территории, 

включая восстановление поврежденного асфальтового покрытия 17 м
2
 за счет средств АО «РСК». 

 АО «РСК» восстановлен испорченный газон возле мусорной площадки. 

 Произвели регулировку всех окон, заменили сломанные ручки. 

 Произведена поверка приборов отопления. 

 Произвели замену неисправной запорно-регулирующей арматуры (регулирующих кранов) на 

системе отопления. 

 ООО «Сигнал-2000» заменены камеры в домофонах с аналоговых на цифровые. Установлены 

камеры в четырех лифтах, добавлены камеры по периметру МКД. 

 Провели планово предупредительный ремонт (ППР) в электрощитовой: осмотр и протяжка 

всех силовых контактов. Провели сравнение электросхем на соответствие подключений. Выявлены 

несоответствия, составлены новые схемы подключения. 

 Ремонт труб холодного водоснабжения (ХВС). Замена труб ХВС 108 мм диаметра, длиной 

45м от ввода в дом до узла повышения давления воды (насосная станция) включая узел учета ХВС, и 

от насосной станции до разветвления труб распределения на секции. Аварийная замена 

оцинкованных труб на полипропиленовые трубы 36м от разветвления труб распределения на секции 

до стояков 1 и 2 секций. 

С 01.01.2025 г. по  01.05.2025 г. выполнено: 

 Ограничен доступ с 10 этажа на лестницу, ведущую на технический этаж в четырех 

подъездах (установка, сварка и покраска решеток). 

 ООО «Сигнал-2000» установлена обзорная камера, охватывающая весь двор. 

 Произведен мелкий ремонт (замена досок) и покраска песочницы. 

 Обработка дворовой и прилегающей территорий от клещей. 

 Ведутся работы по установлению навесов над входами в подвал и замена дефектных 

алюминиевых окон в 3 подъезде. 


