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Приложение № 2 
К протоколу № _____от ___________________ 

 
УТВЕРЖДЕН: 

Общим собранием членов ТСН «Генеральский парк» 

протокол № ___     от  «___» ________ 202__ года 

Председатель общего собрания членов 

ТСН «Генеральский парк» 

 

_______________ __________________ 
М.П. 

 

ПЛАН РАБОТ 
по содержанию и ремонту общего имущества в ТСН «Генеральский парк»  

на 2024/2025 год 

 

1. Данный план работ составлен в соответствии с Постановлением Правительства РФ №290 от 

03.04.2013г. "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего 

содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения". 

2. План включает в себя основные работы на 2024/2025 год и является основой для составления сметы 

расходов по содержанию и ремонту, формирования цены за содержание и ремонт общего имущества для 

собственников помещений многоквартирных домов, обслуживаемых ТСН «Генеральский парк». 

3. Структура, состав и периодичность выполнения работ на 2024/2025 год представлены в таблице № 1 

 

 

Таблица 1 

План работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества            

в ТСН «Генеральский парк» на 2024/2025 год 

№ пп Наименование услуг и работ 
Периодичность 

выполнения 

1. 
Работы по содержанию оборудования и систем инженерно-технического обеспечения,               

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме: 

1.1 Работы по содержанию системы вентиляции: 

 проверка утепления теплых чердаков два и более раз в год 

 проверка вентиляционных каналов три и более раз в год 

  

проверка плотности закрытия входов на чердаки 

два и более раз в 

неделю, при 

отрицательной 

температуре 

 устранение не плотностей в вентиляционных каналах и шахтах по мере выявления 

 устранение засоров в вентиляционных каналах по мере выявления 

 контроль состояния антикоррозионной окраски металлических  поддонов 

под вытяжными шахтами и дефлекторов 
один раз в год 

 восстановление антикоррозионной окраски металлических                 поддонов и 

дефлекторов 
при выявлении 

 пылеуборка и дезинфекция вентиляционных каналов по мере необходимости 

1.2 Работы по содержанию индивидуального теплового пункта: 

 
осмотр технического состояния теплового пункта, оборудованного 

средствами автоматического регулирования 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 
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проверка поддержания автоматическими регуляторами заданных 

параметров теплоносителя 
при каждом осмотре 

 
занесение показаний контрольно-измерительных приборов, 

установленных в тепловом пункте, в журнал регистрации 
ежедневно 

 
гидравлические испытания 

после отопительного 

сезона 

1.3 Общие работы по содержанию систем холодного водоснабжения, отопления и водоотведения: 

 

проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое 

обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных 

приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных 

(общедомовых) приборов учета, элементов, скрытых от постоянного 

наблюдения (разводящих  трубопроводов и оборудования на чердаках, в 

подвалах) 

один раз в неделю 

 
контроль параметров теплоносителя и воды (температуры, давления и 

расхода) 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 контроль состояния контрольно-измерительных приборов один раз в месяц 

 работы по замене неисправных контрольно-измерительных  приборов (за 

исключением общедомовых счетчиков) 
по мере выявления 

 поверка, замена или ремонт общедомовых приборов учёта  
по истечении 

межповерочного срока 

 восстановление работоспособности оборудования и отопительных 

приборов, водоразборных приборов, относящихся к общему имуществу в 

многоквартирном доме, промывка грязевиков 

 

по мере выявления 

 контроль состояния участков трубопроводов и соединительных 

элементов 
один раз в неделю 

 восстановление герметичности участков трубопроводов и 

соединительных элементов в случае их разгерметизации 
по мере выявления 

 контроль состояния элементов внутренней канализации, 

канализационных вытяжек, внутреннего водостока 
один раз в неделю 

 восстановление исправности элементов внутренней канализации, 

канализационных вытяжек, внутреннего водостока 
по мере выявления 

 промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-

строительных работ на водопроводе 

при проведении 

текущего ремонта 

1.4 Работы по содержанию системы теплоснабжения 

 
испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов 

ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления 

после отопительного 

сезона 

 
регулировка, смена и ревизия кранов, вентилей и задвижек, очистка от 

накипи запорной арматуры  
июнь – август  

 разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов  июнь – август 

 ревизия кранов для спуска воздуха из системы  июль – август 

 
смена прокладок и набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках, 

уплотнение сгонов  
июль – август 

 устранение свищей и трещин в трубопроводе по мере необходимости 

 проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки) по графику 

 удаление воздуха из системы отопления по мере выявления 

 проверка исправности тепловой изоляции два и более раз в год 

 утепление трубопроводов, восстановление и ремонт теплоизоляции  по мере необходимости 
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1.5 Работы по содержанию электрооборудования: 

 
проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления 

изоляции проводов 
по мере необходимости 

 устранение незначительных неисправностей электротехнических 

устройств, мелкий ремонт электропроводки, электроустановочных 

изделий (выключатели, штепсельные розетки), устранение мелких 

неисправностей аппаратов защиты питающих линий квартиры, вводно-

распределительных устройств, подтяжка контактных соединений и 

проверка надежности заземляющих контактов и соединений  

 

 

по мере необходимости 

 
осмотр и замена перегоревших светильников в помещениях общего 

пользования и на придомовой территории 
1 раз в неделю 

 
планово-предупредительные и профилактические работы в групповых 

электрощитках, распределительных шкафах 

согласно норм и правил 

эксплуатации 

электроустановок 

 
замена неисправных участков электрических сетей домов до 

подключаемых приборов и устройств 
по мере необходимости 

 
замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных 

переключателей вводно-распределительных устройств, щитов, деталей 
по мере необходимости 

 

замена электродвигателей и отдельных узлов электроустановок 

инженерного оборудования домов (частотные преобразователи, 

электромагнитные пускатели, блоки питания, контроллеры управления, 

журналы учета и т.д.) 

по мере необходимости 

 

замена и установка реле времени и других устройств автоматического 

или дистанционного управления освещением мест общего пользования, 

замена промежуточных реле, реле напряжения, реле тока, теплового реле 

по мере необходимости 

1.6 Работы по содержанию лифтов: 

 организация системы диспетчерского контроля и обеспечение 

диспетчерской связи с кабиной лифта 
ежедневно 

 обеспечение технического обслуживания лифтов по графику 

 обеспечение проведения осмотров лифтов по графику 

 обеспечение проведения аварийного обслуживания лифтов по мере необходимости 

 обеспечение проведения технического освидетельствования лифтов один раз в год 

 страхование гражданской ответственности владельца опасного объекта один раз в год 

2. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества: 

2.1 Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества: 

 сухая и влажная уборка тамбуров, коридоров, лифтовых кабин, 

лестничных площадок и маршей 
по графику 

 влажная протирка подоконников, перил лестниц, шкафов для 

слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок,    полотен 

дверей, доводчиков, дверных ручек 

 

по графику 

 мытье окон в подъезде домов  по графику 

 проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в  состав 

общего имущества в многоквартирном доме 
по мере необходимости 

 

2.2 
Работы по содержанию земельного участка с элементами озеленения и благоустройства, 

иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации многоквартирного 

дома (далее - придомовая территория): 

2.2.1 Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года: 

  

подметание и уборка придомовой территории 
ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 
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очистка от мусора урн, установленных возле подъездов 
ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 промывка урн, установленных возле подъездов один раз в месяц 

 уборка газонов два и более раз в неделю 

 выкашивание газонов по мере необходимости 

 

уборка площадки перед входом в подъезд 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 уборка отмосток один раз в неделю 

 уборка приямков входов в подвал один раз в месяц 

 уборка детских и спортивных площадок два и более раз в неделю 

 покраска бордюров, нанесение разметки во дворе для обеспечения 

безопасности транспортных средств и пешеходов 
май – июль 

 окрашивание урн, ограждений  в летний период 

 частичное восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, 

дорожек, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, отдельных 

участков газонов, высадка элементов озеленения 
май – сентябрь 

 поливка газонов и элементов озеленения по мере необходимости 

 протирка указателей, очистка от объявлений два и более раз в месяц 

 акарицидная обработка (уничтожение клещей на придомовой 

территории) 
два раза в год 

2.2.2 Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года: 

 очистка крышек люков колодцев от снега и льда толщиной слоя  

свыше 5 см 
по мере необходимости 

 сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой 

территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см 
по мере необходимости 

 
очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или 

подметание такой территории, свободной от снежного покрова) 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 очистка придомовой территории от наледи и льда по мере необходимости 

  

очистка от мусора урн, установленных возле подъездов 
ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

  

уборка площадки перед входом в подъезд 
ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 посыпка наледи песком или смесью с предварительной  подготовкой 

смеси 
по мере необходимости 

 протирка указателей, очистка от объявлений два и более раз в месяц 

 механизированная уборка придомовой территории, вывоз снега по мере необходимости 

2.2.3 Работы по содержанию детских игровых площадок, малых архитектурных форм, элементов 

благоустройства 

 визуальный осмотр на предмет выявления поломок  ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 функциональный осмотр  один раз в месяц 

 основной осмотр, подготовка к летнему сезону  апрель – май 

 заполнение песочницы песком один раз в год 
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 мелкий ремонт детского игрового оборудования, малых архитектурных 

форм, элементов благоустройства без замены по мере выявления 

 покраска элементов оборудования детской площадки, малых 

архитектурных форм, элементов благоустройства по мере необходимости 

2.2.4 Работы по содержанию мест накопления твердых коммунальных отходов (ТКО): 

 покраска и мелкий ремонт контейнерных площадок по мере необходимости 

 санитарная обработка и очистка контейнерных площадок по графику 

 организация сбора отходов I-IV классов опасности (отработанных 

ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в организации, имеющие 

лицензии на осуществление деятельности по сбору, транспортированию, 

обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению таких отходов 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

2.3 Работы по обеспечению требований пожарной безопасности: 

 осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, 

проходов, выходов, систем аварийного освещения,  пожаротушения, 

сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств 

противопожарной защиты 

по графику 

2.4 Работы по обеспечению устранения аварий на внутридомовых 

инженерных системах (аварийнодиспетчерская служба) 
круглосуточно 

3. Работы по содержанию конструктивных элементов: 

3.1 Работы по содержанию фундаментов: 

 проверка технического состояния видимых частей конструкций  с 

выявлением коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, 

отклонения от вертикали 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 

 
проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода 

фундамента 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 

 составление плана мероприятий по устранению причин нарушения   и 

восстановлению эксплуатационных свойств конструкций 
по мере выявления 

3.2 Работы по содержанию подвалов: 

 

  
проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, 

принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и 

загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их 

вентиляцию в соответствии с проектными требованиями 

два и более раз в неделю 

 контроль за состоянием дверей подвалов, запорных устройств на них два и более раз в неделю 

3.3 Работы по содержанию стен многоквартирных домов: 

 выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, 

несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков 

потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения 

теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания 

и стенами, неисправности водоотводящих устройств 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 

 выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, 

выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных 

участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 

 составление плана мероприятий по восстановлению проектных условий 

эксплуатации 
по мере выявления 

3.4 Работы по содержанию перекрытий и покрытий: 

 выявление нарушений условий эксплуатации,   несанкционированных 

изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и 

колебаний 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 
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 выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в 

местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и 

оголения арматуры, коррозии арматуры 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 

 
проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, 

адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия) 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 

 разработка плана восстановительных работ по мере выявления 

3.5. Работы по содержанию крыш: 

 
проверка кровли на отсутствие протечек 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному периоду 

 проверка молниезащитных устройств и другого оборудования, 

расположенного на крыше, выявление деформации и повреждений 

водоотводящих устройств и оборудования, выходов на крыши, осадочных 

и температурных швов, водоприемных воронок   внутреннего водостока 

  

 

два и более раз в год 

 проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на 

чердаке 
два и более раз в год 

 
проверка водоотводящих устройств на наличие мусора, грязи, снега и 

наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи,  снега и 

наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод 
по мере необходимости 

 проверка защитного окрасочного слоя металлических элементов два и более раз в год 

 разработка плана восстановительных работ по мере необходимости 

3.6 Работы по содержанию лестниц: 

 выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, 

надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях 
по мере выявления 

 выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит 

с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения 

связей в отдельных проступях 

 

по мере выявления 

 выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с           площадками, 

коррозии металлических конструкций 
по мере выявления 

 разработка плана восстановительных работ по мере необходимости 

3.7 Работы по содержанию фасадов: 

 выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, 

ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности 

и герметичности наружных водостоков 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 

 
контроль состояния и работоспособности подсветки   информационных 

знаков, входов в подъезды 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих 

конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на 

балконах, лоджиях и козырьках 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 

 
контроль состояния отдельных элементов крыльца (зонты-козырьки) над  

входами в здание, в подвалы и над балконами верхних этажей 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 

 
контроль состояния плотности притворов входных дверей, 

самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины) 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 разработка плана восстановительных работ по мере выявления 
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3.8 Работы по содержанию внутренней отделки: 

 проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения 

отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по 

отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - 

устранение выявленных нарушений 

 

по мере выявления 

3.9 
Работы по содержанию оконных и дверных заполнений помещений, относящихся  к  общему 

имуществу: 

 проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности 

притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры 

элементов оконных и дверных заполнений 

постоянно при 

подготовке к 

отопительному сезону 

 установка пружин и доводчиков на входные двери подъездов  по мере необходимости  

 смазка замков, петель дверей  четыре раза в год  

  

 

разработка плана восстановительных работ 

по мере выявления 

(в отопительный период 

- незамедлительный 

ремонт при выявлении 

нарушений) 

4. Управление многоквартирным домом: 

 
заключение договоров на выполнение работ (услуг) по  содержанию и 

ремонту общего имущества 
по мере необходимости 

 
осуществление контроля качества выполняемых работ, 

проведение актов сверки, подписание актов выполненных    работ 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 подбор и наём персонала по мере необходимости 

 организация работы персонала 
ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 
планирование и подготовка предложений о проведении   ремонтов общего 

имущества 
февраль – март 

 

хранение и ведение технической и иной документации по 

многоквартирным домам, ведение реестра собственников помещений 

МКД и ведение реестра членов ТСН «Генеральский парк» 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 
начисление и сбор платежей за оказываемые услуги и   выполненные 

работы 

ежедневно, кроме 

выходных и 

праздничных дней 

 взыскание задолженностей по внесению платежей 
ежемесячно,  

по мере необходимости 

 выдача справок, счетов, платёжных документов по мере необходимости 

 
приём граждан по личным вопросам управляющим и  бухгалтером ТСН, 

паспортистом 
два раза в неделю 

 заполнение таблиц и форм ГИС ЖКХ по мере необходимости 

 

передача информации о начислениях платы за коммунальные услуги и 

содержание общего имущества собственников помещений МКД в органы 

соцобеспечения 

ежемесячно,  

по запросу 

 

заключение договоров на передачу в пользование общего   имущества 

собственников помещений МКД, контроль их исполнения и 

использования коммунальных ресурсов 

по мере необходимости 

 осмотры конструктивных элементов зданий  два и более раз в год 

 приборная диагностика по мере необходимости 

 организация и восстановление работоспособности системы 

видеонаблюдения  
по мере необходимости 
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5. Работы по текущему ремонту: 

5.1 МКД №32 по бульвару Комсомольский 

 Ремонт лифта 1 и 2 подъезд. Замена канатов, КВШ, отводного ролика. июль – сентябрь 2024 г. 

 
Работы по детской площадке. Восстановление работоспособности 

детской карусели. Покраска детского городка. 
летний период 2024 г. 

 
Входная группа 1 и 2 подъезд. Косметический ремонт, замена 

деревянных дверей, ремонт пандусов, ступеней. 
летний период 2025 г. 

 
Фасад здания МКД. Устранение трещин, замена кладки, замена 

утеплителя, установка 2 козырьков в подвал 
летний период 2025 г. 

 

Фундамент и инженерная сеть водоотведения в пределах границы 

эксплуатационной ответственности ТСН. Восстановление отмостки 

вокруг дома, замена выпусков канализации, восстановление и 

ограждение клумб 

летний период 2025 г. 

5.2 МКД №49 по ул. 4-й Пятилетки 

 

Работы по инженерной сети холодного водообеспечения (ХВС). Замена 

подающей трубы от водосчетчика до узла повышения давления дома, 

замена трубы от узла повышения давления до распределения на секции. 

Ревизия трех насосов повышения давления холодной воды. 

июль 2024 г. 

 
Работы по детской площадке. Мелкий ремонт детской качели. Покраска 

детского городка. 
летний период 2024 г. 

 

Работы по инженерной сети отопления. Замена участка трубы третий 

секции. В индивидуальном теплопункте (ИТП) ревизия нагнетающего 

насоса, замена пластин и прокладок теплообменника. Частичная замена 

компенсаторов на трубах, замена неисправных регулирующих кранов. 

летний период  

2024, 2025 гг. 

 Замена уличных фонарей и перегоревших светильников. июль 2024 – июнь 2025  

   

   

   

   

   

   

   
 


